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Verslag workshop: Particulier opdrachtgeverschap
Het is niet eenvoudig om duurzaamheid en energiezuinig bouwen bij particulier opdrachtgeverschap voor nieuwbouwwoningen – vrije kavelbouw – te borgen.

De particuliere opdrachtgevers zijn bezig hun droom te verwezenlijken, doen een zeer grote uitgave, maar zijn tegelijkertijd niet deskundig op het gebied van bouwen, laat staan op het gebied van energiebesparing. Bovendien ervaren ze energiebesparingsmaatregelen vaak als hinderlijk en duur.

Verschillende ervaringen

De ervaringen met energiezuinige vrije kavelbouw verschillen nogal per locatie. In Amsterdam is de markt voor vrije kavels dermate schaars dat de gemeente zonder problemen de zwaardere EPC-eisen op kan leggen. In Coevorden is de markt voor de grote kavels zeer problematisch. De kavels worden niet of nauwelijks meer verkocht, laat staan dat kopers met energiebesparing bezig zijn. 

In Almere heeft de locatie Hout Noord “last” van andere vrije kavellocaties binnen de eigen gemeente. Op die andere locaties wordt niet gestuurd op zwaardere energetische eisen. Potentiële kopers kunnen vrij makkelijk uitwijken naar die locaties.

Kavelwinkel in Almere

Anne Marie van Osch (beleidsadviseur) vertelt over de ontwikkelingen op haar locatie. De gemeente is tot de conclusie gekomen dat de AmvB voor de Excellente Gebieden hier niet als stok achter de deur werkt. 
De particuliere opdrachtgevers weten niet goed hoe ze met die eisen om moeten gaan. Bovendien is gebleken dat bij de huidig toepasbare energie-infrastructuur de kosten te hoog worden. Potentiële kopers zullen dan uitwijken naar andere locaties.

Daarmee ontstaat de vraag hoe hogere energie-ambities dan wel geborgd moeten worden: De wettelijke stok is niet geschikt en de gemeente heeft geen geld om te subsidiëren. 
Dan blijft het overtuigen in een vrijwillig traject over. Binnen dit traject speelt de door de gemeente op te richten “kavelwinkel” een belangrijke rol.
Tips &trucs

Op basis van nogal wat ervaringen bij de andere aanwezigen kwamen een aantal tips en trucs naar voren, die in twee groepen zijn te verdelen:
1. Maak het de bewoner gemakkelijk en laat hem/haar de voordelen zien.

2. Zorg dat de goede aanbiedende partijen in beeld komen

Hoe maak je het de bewoner gemakkelijk en hoe verleid je hem om een energiezuinige woning te laten bouwen? 
1. Gebruik de kavelwinkel om hem/haar te wijzen op bouwers, aannemers, architecten en catalogusbouwers die hoogwaardige energiezuinige producten kunnen leveren.

2. Benader (plaatselijke) banken en laat hen hypotheekproducten ontwikkelen waarbij de duurzaamheid wordt beloond, bijvoorbeeld doordat rekening wordt gehouden met de lagere energielasten.

3. Laat enkele bouwende partijen een zeer energiezuinige proefwoning op de locatie neerzetten. Bewoners kunnen dan met eigen ogen zien en voelen hoe zo’n energiezuinige woning is.

4. Benadruk de voordelen van een zeer energiezuinige woning: dit is de woning die over 10 jaar qua energiezuinigheid normaal is. U koopt dus nu een woning die over 10 jaar nog marktconform zal zijn.

Hoe zorg je dat de goede aanbiedende partijen in beeld komen?

1. Roep aanbiedende partijen op zich te melden bij de gemeente en geef op basis van objectieve criteria aan wanneer die partijen hun product mogen presenteren, bijv in de kavelwinkel of als proefwoning op de locatie. 

2. Gebruik een grote diversiteit aan media om potentiële kopers te wijzen op partijen die kunnen bijdragen aan zeer energiezuinig bouwen. Die media variëren van de proeflocatie, via de kavelwinkel en het foldermateriaal tot aan de nieuwe sociale media.

3. Maak het aanbiedende partijen aantrekkelijk om een proefwoning neer te zetten. Bijvoorbeeld via een constructie waarbij de bouwer voor eigen rekening bouwt, maar de overdracht van de grond pas plaatsvindt als de woning is verkocht aan de eerste bewoner.
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